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Ключевые события рынка ИЦБ ДОМ.РФ в 2023 году

Все термины и обозначения приведены на с. 10

2020 2021 2022 2023 2023/2022

Выпуск ИЦБ ДОМ.РФ, млрд руб. 371 403 399 669 +68%

Объем в обращении, млрд руб. 671 857 1 072 1 494 +39%

Доля на рынке ипотечных облигаций, % 90% 95% 98% 99% +1,1 п.п.

Объем рынка

Основные показатели рынка ИЦБ ДОМ.РФ

Доходность ИЦБ ДОМ.РФ 
(средневзвеш. за декабрь), % годовых

6,1 9,2 9,9 13,8 +3,9 п.п.

Z-спред к ОФЗ (на конец периода), б.п. 107 88 117 162 +44 б.п.

G-спред к ОФЗ (на конец периода), б.п. 132 88 180 155 -25 б.п.

Доходность

CPR, % годовых 25,8 24,3 13,0 14,3 +1,3 п.п.

WAC, % 10,6 10,0 9,2 9,1 -0,1 п.п.

CDR, % годовых 1,16 0,48 0,51 0,38 -0,1 п.п.

Характеристики ипотечных покрытий

Объем сделок РЕПО, млрд руб. 2 316 1 044 5 787 15 977 +176%

Объем торгов на вторичном рынке, млрд руб. 29,3 75,0 7,2 19,2 +168%

Количество сделок, шт. 9 229 36 104 40 827 95 257 +133%

Ликвидность

Выпуски

По итогам 2023 г. размещен рекордный объем ипотечных облигаций с поручительством ДОМ.РФ 
(ИЦБ ДОМ.РФ) ‒ 9 выпусков на 669 млрд руб. Ипотечный агент ДОМ.РФ стал вторым 
крупнейшим эмитентом корпоративных облигаций

Характеристики ипотечных покрытий

Темп досрочного погашения закладных (CPR) в обеспечении ИЦБ ДОМ.РФ оставался низким (14,3%). 
Качественные характеристики закладных сохранялись на высоком уровне

Ликвидность

Одним из драйверов роста ликвидности ИЦБ ДОМ.РФ стали операции РЕПО, объем которых 
увеличился почти в 3 раза до рекордных 16 трлн руб. Более 90% сделок ‒ биржевое РЕПО 
с Казначейством России

Инвесторы

Количество инвесторов на рынке ИЦБ ДОМ.РФ за год выросло с 7,3 до 8,7 тыс. в основном 
за счет физических лиц. Крупнейшими инвесторами в ИЦБ ДОМ.РФ оставались банки

Оригинаторы

Оригинаторами выпусков ИЦБ ДОМ.РФ в 2023 г. выступили 5 банков. Состоялось дебютное 
размещение ипотечных облигаций устойчивого развития, впервые секьюритизированы
закладные с залогом прав по ДДУ, продолжился рост доли электронных закладных 

Ключевые события
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 В 2023 г. выдача ипотеки стала рекордной: 
банки предоставили 2,0 млн кредитов (+53% 
к 2022 г.) на 7,8 трлн руб. (+62%)

 В условиях высоких рыночных ставок спрос 
перетекал в программы с господдержкой. 
В результате доля льготных программ 
в общей выдаче выросла до 45% по количеству 
(+9 п.п. к 2022 г.) и 60% по объему (+13 п.п.)

 Ипотечный портфель на балансах банков 
достиг 18,2 трлн руб. на 01.01.2024, 
увеличившись на 4,1 трлн руб. за год 
(в 2 раза больше, чем в 2022 г.)

 Ипотека оставалась драйвером розничного 
кредитования – она обеспечила более 65% 
прироста всех розничных кредитов, а ее доля 
в кредитном портфеле физлиц достигла 
54% на 01.01.2024 (+3 п.п. за год)

Выдача ипотечных кредитов, трлн руб.

В 2023 году объем выпуска ИЦБ ДОМ.РФ достиг максимума

 Объем рынка корпоративных облигаций 
в России за 2023 г. вырос на 5,0 трлн руб. 
до 23,9 трлн руб. (+27% к 2022 г.) 

 За год эмитентами размещено 1 460 выпусков 
на 7,2 трлн руб. (+76%) – максимум за всю 
историю российского долгового рынка

‒ Ипотечный агент ДОМ.РФ стал вторым
среди крупнейших эмитентов на российском 
долговом рынке

Ипотечный портфель на балансах банков, 
трлн руб.
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Доля ипотечных кредитов в задолженности населения, %

Источник: Банк России.

Источник: Банк России, ДОМ.РФ.

Объем рынка

 В 2023 г. размещен рекордный объем ИЦБ 
ДОМ.РФ – 9 выпусков на 669 млрд руб. 
Общий объем эмиссии с 2016 г. составил 
2,4 трлн руб.

 На 01.01.2024 обращении находилось 
63 выпуска ИЦБ ДОМ.РФ на 1,5 трлн руб. ‒ 
6,3% рынка корпоративных облигаций 
(5,5% на 01.01.2023) и 99% рынка ипотечных 
ценных бумаг

Рост ипотечного портфеля в 2023 году ускорился в 2 раза

Топ-5 корпоративных эмитентов 
облигаций России в 2023 г., млрд руб.*

* без учета CNY и замещающих облигаций
Источники: Cbonds, оценка ДОМ.РФ.Источник: Cbonds.

Объем новых выпусков корпоративных 
облигаций, трлн руб.
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Рыночные программы
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н/д

16
млрд руб.

14%

15
млрд руб.

Преимущества и возможности секьюритизации поддержали 
интерес банков-оригинаторов

 Оригинаторами выпусков ИЦБ ДОМ.РФ в 2023 г. 
выступили 5 банков, в числе размещений:

‒ выпуск со Сбером на 220,3 млрд руб. ‒ 
максимальный объем в истории 
российского рынка секьюритизации

‒ два выпуска на 160 млрд руб. совместно 
с ВТБ ‒ крупнейшим оригинатором с общим 
объемом эмиссии ИЦБ ДОМ.РФ более
1 трлн руб.

‒ первое в России размещение ипотечных 
облигаций устойчивого развития
на 29,8 млрд руб., обеспеченных социальной 
и «зелёной» ипотекой Газпромбанка

‒ первая секьюритизация закладных с залогом 
прав по договорам долевого участия 
(ДДУ), включены в ипотечное покрытие 
14-го выпуска Банка ДОМ.РФ объемом 
17,4 млрд руб.

Объем, 
млрд руб.

Количество, 
шт.

Сбербанк 417,7 2

ВТБ 159,7 2

Газпромбанк 52,1 2

Банк ДОМ.РФ 33,9 2

Металлинвестбанк 6,1 1

Итого 669 9

Выпуски ИЦБ ДОМ.РФ в 2023 г. по оригинаторам

Источники: Reuters, расчеты ДОМ.РФ.

Источники: Reuters, расчеты ДОМ.РФ.

Динамика выпусков ИЦБ ДОМ.РФ, млрд руб.
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669

в т.ч. секьюритизация льготных кредитов

 Секьюритизация на платформе ДОМ.РФ 
оставалась востребованной банками как 
инструмент управления структурой 
баланса и рисками ипотеки 

‒ на банки, участвующие в выпуске ИЦБ 
ДОМ.РФ, приходится более 87% рынка 
ипотеки

‒ доля секьюритизированных кредитов 
в совокупном ипотечном портфеле 
банков превысила 7% на 31.12.2023 
(+1 п.п. за год), а у отдельных 
оригинаторов достигала 20-30%

 Наряду с ростом объемных показателей 
продолжилось развитие цифровизации
рынка ипотечных ценных бумаг: доля 
электронных закладных в обеспечении 
выпусков ИЦБ ДОМ.РФ в 2023 г. выросла 
до 76% по количеству (+20 п.п. к 2022 г.)

Оригинаторы

Источники: ДОМ.РФ.

Объем и доля секьюритизированных кредитов 
в ипотечном портфеле оригинаторов
на 31.12.2023

6%

632
млрд руб.

11%

494
млрд руб.

31%

147
млрд руб.

20%

115
млрд руб.
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Количество инвесторов в ИЦБ ДОМ.РФ выросло до ~9 тыс. 
за счет частных инвесторов

Структура инвесторов в ИЦБ ДОМ.РФ 
по объему вложений (с учетом операций РЕПО),%

Источники: НРД, расчеты ДОМ РФ.

Регуляторный режим ИЦБ ДОМ.РФ

Количество инвесторов в ИЦБ ДОМ.РФ, шт.

Источники: НРД, расчеты ДОМ РФ.

19

19

19

2021

8

33

4 889

7 277

2022

8 687

9

36

10

31

8 626

2023

4 950

7 341

+18%

ПрочиеНПФ, СК, УКФизлица Банки
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2023 94

0,3
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0,5
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0,767862021

НПФ, СК, УКБанки (вкл. оригинаторов)

Казначейство России Физлица и прочие

Биржевое РЕПО 
с Федеральным Казначейством

Доступно 64 выпуска (включены в 1-ый котировальный список Московской биржи)
Постановление Правительства РФ № 1004

Внебиржевое РЕПО 
с Федеральным Казначейством

Доступно 52 выпуска (соответствуют требованиям для включения в корзину РЕПО)
Постановление Правительства РФ № 777

Биржевое РЕПО 
с Центральным контрагентом

Доступно 63 выпуска (диапазон ставок риска НКЦ: от 18-100%)

Ломбардный список 
Банка России

Доступно 58 выпусков для операций РЕПО с Банком России

Нагрузка на капитал 
банков

1. Коэффициент риска 20% при расчете нормативов достаточности капитала 
Инструкция Банка России № 199-И

2. Классифицируются как ценные бумаги со средним риском в торговом портфеле
Положение Банка России № 511-П

Учет для целей 
норматива краткосрочной 
ликвидности (НКЛ) банков

Включены в состав высоколиквидных активов ВЛА-2А (дисконт 15%)
Положение Банка России № 421-П

Требования по инвестированию 
средств институциональных
инвесторов

Удовлетворяют требованиям по инвестированию средств пенсионных накоплений, пенсионных резервов, 
страховых резервов и собственных средств страховщиков, средств жилищных накоплений
военнослужащих, а также для размещения временно свободных средств госкомпаний и госкорпораций

 Количество инвесторов в ИЦБ ДОМ.РФ 
за год увеличилось на 18% до 8,7 тыс. 
на 31.12.2023, преимущественно за счет 
физических лиц

‒ спрос на ИЦБ ДОМ.РФ среди частных 
инвесторов растет благодаря более 
привлекательным уровням 
доходности по сравнению 
с альтернативными низкорискованными
инструментами

 На 31.12.2023 крупнейшими держателями ИЦБ 
ДОМ.РФ оставались банки, включая
оригинаторов: объем их вложений увеличился 
до 1,4 трлн руб. (+52% к 2022 г.)

 Объем ИЦБ ДОМ.РФ на балансах других 
институциональных инвесторов (НПФ, 
страховые и управляющие компании)
составил 31 млрд руб. 

 Уникальный регуляторный режим и широкие 
возможности по привлечению ликвидности 
способствуют устойчивому интересу к ИЦБ 
ДОМ.РФ со стороны банков-оригинаторов и 
институциональных инвесторов

Инвесторы

https://base.garant.ru/74368712/
https://www.nsd.ru/info/services/param_repo/basket_repo_br/
https://base.garant.ru/70447320/
https://www.garant.ru/products/ipo/prime/doc/73263119/
http://www.cbr.ru/banking_sector/acts/511-p/
http://www.cbr.ru/press/event/?id=12348
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Объем торгов и количество сделок

Топ-5 наиболее ликвидных выпусков ИЦБ ДОМ.РФ в 2023 г.

ISIN Объем торгов 

млрд руб.

Дата выпуска Объем выпуска 

млрд руб.

В обращении 

млрд руб.

Купон

% годовых

Ставка риска 

НКЦ, %

RU000A101TD6 1,4 18.06.2020 16,3 5,1 5,90 28

RU000A100ZB9 1,3 30.10.2019 95,7 25,3 Переменная 26

RU000A0ZYJT2 0,7 07.12.2017 48,2 3,6 11,50 19

RU000A0ZZV86 0,7 26.11.2018 74,3 12,0 9,95 24

RU000A100DQ4 0,5 29.05.2019 73,0 17,8 9,50 19

В 2023 году объем сделок РЕПО с ИЦБ ДОМ.РФ достиг рекордных 
16 трлн рублей

 Основная часть сделок РЕПО (93%) пришлась 
на биржевое РЕПО с Казначейством России

 Объем торговых операций с ИЦБ ДОМ.РФ 
на вторичном рынке вырос до 19 млрд руб.       
в 2023 г. с 7 млрд руб. в 2022 г.

‒ общее количество сделок с ИЦБ ДОМ.РФ 
за год достигло максимума – 95,3 тыс.
(в 2 раза больше, чем в 2022 г.)

Источники: Московская Биржа, Федеральное казначейство.

 В 2023 г. ИЦБ ДОМ.РФ активно использовались 
банками для привлечения ликвидности через 
операции РЕПО: объем сделок РЕПО 
увеличился почти в 3 раза до 16 трлн руб. 

 Росту рынка РЕПО с ИЦБ ДОМ.РФ способствует 
системное улучшение и расширение условий 
привлечения краткосрочной ликвидности 
с помощью ИЦБ ДОМ.РФ:

‒ Казначейство России увеличило до 52 
количество выпусков ИЦБ ДОМ.РФ, доступных 
для операций внебиржевого РЕПО

‒ Банк России расширил Ломбардный 
список (+16 выпусков) – по итогам года 
в него включены 58 выпусков ИЦБ ДОМ.РФ

‒ Московская биржа снизила риск-параметры
по 33 выпускам ИЦБ ДОМ.РФ для проведения 
операций РЕПО с ЦК

Операции РЕПО с ИЦБ ДОМ.РФ, млрд руб.

Источник: ДОМ.РФ.

Ликвидность

3292 202

114

4 322

2020

248

467

2021

981

379
14

2 316

26

92

2022

14 743

400

496

312

2023

1 044

5 787

15 977

С Казначейством России (внебиржевой рынок)

С Казначейством России (биржевой рынок)

С Центральным контрагентом

РЕПО с Банком России

Междилерское РЕПО

Источники: Московская Биржа, расчеты ДОМ.РФ.

29

75

19

9 229

36 104
40 827

95 257

2023

7

2020 2021 2022

Объем торгов, млрд руб.

Количество сделок

Риск-параметры – показатели, отражающие 
оценку Национальным клиринговым центром 
(НКЦ) уровня ликвидности ценной бумаги и ее 
ценовую волатильность на вторичных торгах. 
Фактически являются уровнем дисконта 
по операциям биржевого РЕПО с ЦК.
Рассчитываются по методике Мосбиржи

https://www.nationalclearingcentre.ru/catalog/0302/292
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Доходности ИЦБ ДОМ.РФ выросли вслед за динамикой ключевой 
ставки Банка России и доходностями ОФЗ

 Средневзвешенная доходность ИЦБ ДОМ.РФ 
выросла до 13,8% в декабре 2023 г. (+3,9 п.п. 
к декабрю 2022 г.) вслед за движением общего 
уровня процентных ставок в экономике на фоне 
ужесточения денежно-кредитной политики 
Банка России

‒ так, доходности ОФЗ с сопоставимой 
дюрацией (2-3 года) выросли до 12% 
(+3,7-4,3 п.п.) 

 Средневзвешенные G- и Z-спреды ИЦБ ДОМ.РФ 
к кривой бескупонной доходности Московской 
биржи в течение года изменялись 
разнонаправленно:

‒ G-спред снизился до 155 б.п. в декабре 
2023 г. (-25 б.п. к декабрю 2022 г.)

‒ Z-спред увеличился до 162 б.п. на конец года 
(+44 б.п.)

‒ сближение G и Z-спредов с сентября 2023 г. 
объясняется изменением наклона кривой 
ОФЗ с нормальной на инвертированную

Динамика доходностей и ставок 
на финансовом рынке, % годовых

Источники: Московская биржа, Банк России, Frank RG, расчеты ДОМ.РФ.

Инструмент

Средневзв. доходность, 
% годовых

∆ п.п.
дек. 2022 дек. 2023

ОФЗ 2 года 7,88 12,19 +4,31 п.п.

ОФЗ 2,5 года 8,16 12,13 +3,97 п.п.

ОФЗ 3 года 8,42 12,08 +3,66 п.п.

ИЦБ ДОМ.РФ 9,91 13,80 +3,89 п.п.

Сравнение средневзвешенных доходностей 
ИЦБ ДОМ.РФ и ОФЗ

Источники: Московская биржа, расчеты ДОМ.РФ.

Карта рынка ИЦБ ДОМ.РФ на 31.12.2023, 
% годовых
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Доходность ИЦБ ДОМ.РФ

Кривая бескупонной доходности (КБД) Мосбиржи

1 Доходность и спреды рассчитаны по Ценовой конвенции для ИЦБ с использованием скорректированного WAM и ожидаемым CPR, равным 
значению S-кривой для ИЦБ при ставке рефинансирования ипотеки на момент транзакции

Источники: Московская биржа, расчеты ДОМ.РФ.

Доходность

Источники: Московская биржа, расчеты ДОМ.РФ.

Спреды ИЦБ ДОМ.РФ к КБД Мосбиржи
средневзвешенные значения за месяц, б.п. 
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115

115

162

мардек
2022

июн дек
2023

110

сен

155

Z-спред G-спред

8,4
8,8 8,8

11,8

12,1

9,9 10,1 10,2

13,0
13,8

8,6

10,9

5

14

8

11

7,06,86,6

ОФЗ (3 года) Индекс ставок по вкладам

ИЦБ ДОМ.РФ Справочно: ключевая ставка ЦБ

дек 22 мар 22 июн 22 сен 22 дек 23

В 2023 г. Банк России 5 раз повысил ключевую 
ставку в общей сложности на 8,5 п.п. ‒ 
с 7,5 до 16%
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Качество ипотечного покрытия ИЦБ ДОМ.РФ стабильно высокое, 
темп досрочного погашения – на низком уровне

Темп досрочного погашения закладных и 
стимул к рефинансированию (CPR), % годовых

1 Средневзвешенная ставка пула закладных на дату
2 По топ-20 банкам

Темп выхода закладных в просроченную
задолженность свыше 90 дней (CDR)
в среднем за квартал, %

Формулы для расчета CDR и CPR, а также других характеристик ипотечных облигаций см. в Ценовой конвенции для ипотечных ценных бумаг

Источники: ДОМ.РФ, Frank RG.

Источник: ДОМ.РФ.

 Темп досрочного погашения закладных 
(CPR) в обеспечении ИЦБ ДОМ.РФ в 2023 г. 
оставался низким (14,3%) в условиях высоких 
рыночных ставок 

‒ средняя ставка по рефинансированию 
ипотечных кредитов (12,9%) существенно 
превышала средневзвешенную ставку 
по кредитам в пулах закладных (9,1%) 

‒ в результате стимул к рефинансированию 
закладных (разница между ставками) 
оставался отрицательным (-3,8% в среднем 
за 2023 г.)

 Темп выхода закладных в просроченную 
задолженность свыше 90 дней (CDR) 
в течение года сохранялся на низком уровне 
(менее 0,5%) благодаря строгим 
критериям отбора закладных 
на этапе формирования обеспечения: 

‒ кредиты в составе ипотечных покрытий ИЦБ 
ДОМ.РФ характеризуются высоким уровнем 
покрытия залогом (средневзвешенный 
текущий LTV по всем выпускам составил 
53% на 31.12.2023) 

‒ долговая нагрузка заемщиков на стабильно 
низком уровне (текущий PTI – 33% 
на 31.12.2023)

2020 2021 2022 2023

CPR (среднее за год) 25,8 24,3 13,0 14,3

WAC1 (среднее за год) 10,6 10,0 9,2 9,1

Ставка 
по рефинансированию
ипотеки2 (среднее за год)

8,4 8,3 12,6 12,9

Стимул 
к рефинансированию 
(∆ ставок), п.п.

2,2 1,7 -3,4 -3,8

Характеристики 
ипотечных покрытий

0,8
0,5 0,5

0,3

IV кв. 2020 IV кв. 2021 IV кв. 2022 IV кв. 2023

Текущий Loan to value ratio (LTV)
на конец периода, %

80% - макс. для включения 
в ипотечное покрытие

65% - макс. для включения 
в ипотечное покрытие

39,6

янв 20 янв 21

20

дек 23янв 22 янв 23
0

40

60

80

32,9

0
янв 22янв 20 янв 21 дек 23

60

янв 23

40

20

80

100

53,353,3

Источник: ДОМ.РФ. Источник: ДОМ.РФ.

Текущий Payment to income ratio (PTI)
на конец периода, %
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Приложение 1

Основные показатели рынка ИЦБ ДОМ.РФ (поквартально)

1 Возможные расхождения приростов объясняются округлением данных

2 Средневзвешенное значение за последний месяц квартала

Источники: Банк России, Московская Биржа, отчетность ипотечных агентов, расчеты и оценки ДОМ.РФ.

IV кв.
2022

III кв. 
2023

IV кв.
2023

кв/кв1 г/г1

Объем в обращении на конец периода, млрд руб. 1 071,9 1 146,7 1 494,0 +30,3% +39,4%

Доля на рынке ипотечных ценных бумаг, % 97,7 98,3 98,8 +0,5 п.п. +1,1 п.п.

Количество выпусков ИЦБ ДОМ.РФ в обращении 54 58 63 +8,6% +16,7%

Доходность ИЦБ ДОМ.РФ2, % годовых 9,9 13,0 13,8 +0,8 п.п. +3,9 п.п.

Справочно: доходность 3-летних ОФЗ (в среднем 
за последний месяц периода), % годовых

8,4 11,8 12,1 +0,2 п.п. +3,7 п.п.

G-спред к ОФЗ2, б.п. 180 110 155 +45 б.п. -25 б.п.

Z-спред к ОФЗ2, б.п. 117 115 162 +47 б.п. +44 б.п.

Объем торгов на вторичном рынке, млрд руб. 0,7 8,2 5,9 -28,3% х8,5 раз

Объем сделок РЕПО, млрд руб. 2 747,3 4 240,8 5 100,9 +20,3% +85,7%

с Казначейством России (биржевой рынок) 2 586,7 3 521,2 4 762,9 +35,3% +84,1%

с Казначейством России (внебиржевой рынок) 155,0 104,0 120,2 +15,6% -22,5%

с Банком России 1,1 463,1 33,0 -92,9% х30 раз

с Центральным контрагентом 4,4 152,4 159,2 +4,5% х36 раз

междилерское РЕПО 0,1 0,1 25,6 х229 раз х275 раз

Коэффициент досрочного погашения (CPR)
(в среднем за период), % годовых

14,5 15,3 13,5 -1,8 п.п. -1,0 п.п.

Средневзвешенная ставка пула закладных (WAC)
(в среднем за период), %

9,1 9,2 9,3 +0,04 п.п. +0,14 п.п.

Текущий LTV (на конец периода), % 52,4 52,2 53,3 +1,1 п.п. +0,9 п.п.

Текущий PTI (на конец периода), % 33,0 32,8 32,9 +0,1 п.п. -0,1 п.п.

Средневзвешенный плановый срок до погашения 
кредитов в пуле закладных (WAM), лет

14,6 15,1 15,9 +0,9 лет +1,3 года

Средневзвешенная выдержка кредитов в пуле 
закладных (WALA), лет

3,1 3,2 2,9 -0,3 года -0,1 год

Темп выхода закладных в дефолт (CDR)
(в среднем за период), %

0,5 0,4 0,3 -0,1 п.п. -0,2 п.п.

Приложения
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Статистика ипотечных покрытий ИЦБ ДОМ.РФ на 31.12.2023

Приложение 2

ISIN Оригинатор

Объем в 
обращении, 

млрд руб.

Ставка
купона, 

% годовых
WAC, 

% годовых WAM, лет

CPR за 
месяц, 

% годовых
CDR за месяц, 

% годовых
Текущий 

LTV, %
Текущий 

PTI, %

RU000A0JXRM6 Сбербанк 9,2 pass-through 11,62 8,7 13,1 0,0 42,7 33,3

RU000A0ZZZ58 Сбербанк 13,0 pass-through 10,74 9,5 13,0 0,2 45,5 32,0

RU000A1016B4 Сбербанк 8,2 pass-through 10,04 9,5 13,7 0,1 44,7 28,8

RU000A101X01 Сбербанк 0,4 pass-through 9,63 11,9 10,0 0,0 44,6 27,0

RU000A102L53 Сбербанк 21,6 pass-through 9,21 13,3 14,8 0,0 51,4 29,7

RU000A104511 Сбербанк 44,5 pass-through 8,52 15,6 13,5 0,1 56,1 30,9

RU000A105344 Сбербанк 114,5 pass-through 9,41 17,5 17,6 0,1 56,7 33,2

RU000A105NY6 Сбербанк 45,5 pass-through 9,56 18,0 17,9 0,1 59,3 30,8

RU000A106HE8 Сбербанк 171,3 pass-through 10,64 19,0 22,0 0,1 59,1 32,6

RU000A107EQ7 Сбербанк 220,3 pass-through 11,65 21,0 - - 62,1 37,4

RU000A0ZYJT2 ВТБ 3,6 11,5 13,20 7,1 13,2 0,6 34,7 45,0

RU000A0ZZV86 ВТБ 12,0 9,95 11,31 9,2 14,5 1,2 39,4 40,2

RU000A100DQ4 ВТБ 17,8 9,5 10,52 10,0 11,8 0,8 42,5 35,2

RU000A100ZB9 ВТБ 25,3 pass-through 10,10 10,3 11,8 0,6 44,3 36,8

RU000A1018T2 ВТБ 26,5 pass-through 10,00 10,9 12,1 1,0 46,3 47,1

RU000A102K13 ВТБ 77,9 7,9 9,76 11,3 12,8 0,6 46,9 33,1

RU000A104B79 ВТБ 139,3 7,65 8,53 13,6 10,9 0,3 50,9 32,5

RU000A105NN9 ВТБ 45,6 Ключ + 1,70 6,29 14,8 8,6 0,2 43,3 28,0

RU000A107G55 ВТБ 49,9 Ключ + 1,86 6,21 15,3 - - 46,5 31,1

RU000A107GL3 ВТБ 109,7 9 10,03 16,5 - - 55,6 33,6

RU000A102AP8 Газпромбанк 3,2 5,2 9,06 10,3 14,4 0,0 47,1 35,8

RU000A102L87 Газпромбанк 22,0 6,4 8,94 10,9 10,9 0,1 44,9 31,0

RU000A103YG5 Газпромбанк 34,0 6,8 8,85 12,5 11,3 0,1 55,6 35,8

RU000A105P72 Газпромбанк 39,5 7,75 8,82 13,9 11,8 0,1 48,2 29,2

RU000A106YR5 Газпромбанк 29,0 pass-through 6,30 16,5 7,7 0,0 51,9 30,7

RU000A107GM1 Газпромбанк 22,2 7,8 9,78 16,8 - - 55,7 0,4

RU000A102D46 Банк ДОМ.РФ 6,1 5,85 10,03 12,0 15,2 0,5 48,4 37,5

RU000A102JB9 Банк ДОМ.РФ 4,7 6,05 9,61 12,6 13,1 1,4 49,0 33,6

RU000A103N43 Банк ДОМ.РФ 6,1 7,65 8,53 12,7 10,3 0,9 47,7 4,0

RU000A103YK7 Банк ДОМ.РФ 1,2 5,5 7,42 12,5 12,8 0,0 43,1 36,8

RU000A1041Q0 Банк ДОМ.РФ 3,6 Ключ + 0,65 5,33 13,6 11,4 0,0 41,9 25,9

RU000A104AM1 Банк ДОМ.РФ 21,5 6,8 7,92 13,0 13,5 0,4 44,1 34,9

RU000A104UV0 Банк ДОМ.РФ 4,9 Ключ + 0,40 5,46 16,2 6,7 0,0 52,6 33,6

RU000A104X32 Банк ДОМ.РФ 5,4 Ключ + 0,65 5,20 15,4 11,3 0,4 40,7 28,7

RU000A1058R2 Банк ДОМ.РФ 5,6 Ключ + 0,60 5,26 17,6 7,8 0,0 45,8 30,5

RU000A105JF3 Банк ДОМ.РФ 4,8 Ключ + 0,47 4,90 18,4 6,1 0,0 43,2 33,5

RU000A105LN3 Банк ДОМ.РФ 16,7 7,4 8,58 14,5 13,2 1,5 43,9 30,6

RU000A105NZ3 Банк ДОМ.РФ 5,3 Ключ + 0,70 5,29 18,5 5,1 0,0 47,2 29,7

RU000A1065R7 Банк ДОМ.РФ 14,3 8,6 9,48 17,0 13,3 1,0 53,1 36,3

RU000A106FM5 Банк ДОМ.РФ 16,5 Ключ + 0,90 4,82 19,5 6,4 0,0 52,4 31,1

RU000A0ZYL89 Райффайзен 0,5 pass-through 12,09 9,0 12,3 0,0 34,7 30,5

RU000A100YY4 Металлинвестбанк 1,5 7,1 10,66 11,0 12,1 0,0 47,8 32,2

RU000A1031K4 Металлинвестбанк 2,7 6,95 8,92 13,5 12,4 0,6 52,8 30,4

RU000A103W42 Металлинвестбанк 2,2 7 8,00 14,8 18,2 0,9 55,7 30,2

RU000A105AV9 Металлинвестбанк 4,2 8 7,14 17,4 5,4 1,0 53,4 29,7

RU000A1074A5 Металлинвестбанк 5,9 7,85 7,51 18,7 10,7 - 55,1 28,7

RU000A0ZZCH9 Росбанк 1,2 8 10,77 11,1 6,9 0,0 43,7 34,7

RU000A101JD7 Росбанк 2,4 6,5 10,81 12,0 9,6 0,0 47,3 36,6

RU000A102GV3 Росбанк 2,9 6,05 10,11 13,9 6,3 0,0 52,0 41,3

RU000A104C45 Абсолют Банк 7,3 7,83 8,97 17,8 8,8 0,9 59,7 36,5

RU000A105CB7 Абсолют Банк 8,3 7,85 9,43 18,1 9,8 0,5 59,6 36,6

RU000A105898 Совкомбанк 1,9 8,2 10,43 20,5 7,1 0,0 66,7 37,0

RU000A105NP4 Совкомбанк 3,7 9,46 10,82 19,7 12,5 4,0 63,5 33,5

RU000A0ZZNW5 ДОМ.РФ 0,7 8,3 10,68 9,2 17,5 0,0 42,6 44,8

RU000A0ZZZ09 ДОМ.РФ 1,0 9,28 12,33 7,6 11,6 0,6 36,0 48,4

RU000A101TD6 ДОМ.РФ 5,1 5,9 9,46 9,6 10,4 0,4 40,3 31,4

RU000A101U95 ДОМ.РФ 2,6 5,75 11,13 8,2 9,9 0,7 38,0 30,0

RU000A102GD1 ДОМ.РФ 6,4 6 9,82 9,5 10,4 0,5 41,2 39,0

RU000A103125 ДОМ.РФ 5,4 6,9 11,10 8,8 10,3 0,3 39,4 30,5

RU000A1019A0 НФИ 0,7 6,5 13,60 12,5 19,0 0,0 52,2 36,7

RU000A105H23 НФИ 4,0 9,35 13,01 15,5 17,6 1,8 54,8 36,4

RU000A0JX3M0 Банк БЖФ 0,2 pass-through 16,44 7,1 7,6 0,0 30,1 35,3

RU000A0ZYLX0 Банк БЖФ 0,2 pass-through 15,18 8,3 18,1 0,0 35,7 34,0

Приложения
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Термин Определение

ИЦБ ДОМ РФ
Облигации с ипотечным покрытием, по которым одно ипотечное покрытие 
обеспечивает только один выпуск таких ценных бумаг. Эмитентом является 
ООО «ДОМ.РФ Ипотечный агент»

CPR, % годовых
(Conditional Prepayment Rate)

Темп досрочных погашений пула закладных, за месяц в % годовых (включает 
частичные и полные досрочные погашения)

CDR, % годовых 
(Conditional Default Rate)

Темп выхода кредитов в просроченную задолженность свыше 90 дней в пуле 
закладных, за месяц в % годовых

G-спред, б.п.
Разница между доходностью к погашению (YTM) и значением кривой 
бескупонной доходности (КБД) в точке дюрации Маколея

Z-спред, б.п.
Фиксированная величина, которая при добавлении ко всей кривой 
бескупонной доходности (КБД) уравнивает дисконтированный поток 
по облигации с ее ценой

WAC, % годовых
(Weighted average coupon) 

Текущая процентная ставка в пуле закладных, средневзвешенная по остаткам 
основного долга

Стимул 
к рефинансированию, п.п.

Разница между WAC пула закладных и текущей ставкой рефинансирования 
ипотеки топ-20 ипотечных банков (средневзвешенной по долям банков в 
объеме выдачи ипотеки)

Выдержка пула закладных, лет

Средневзвешенное по остаткам основного долга значение выдержки кредитов 
в пуле закладных на начало отчетного месяца, лет (выдержка определяется 
как разница в годах между первым числом отчетного месяца и датой выдачи 
кредита)

WAM, лет
(Weighted average maturity) 

Средневзвешенное по остаткам основного долга значение планового срока до 
погашения кредитов в пуле закладных на начало отчетного месяца, лет 
(плановый срок до погашения - разница между плановой датой погашения 
кредита и началом отчетного месяца)

Текущий LTV, % 
(Loan-to-value ratio) 

Отношение текущего остатка основного долга по кредиту к стоимости залога 
на момент выдачи кредита. Рассчитывается для каждого кредита в пуле, 
средневзвешенное по остаткам основного долга

Текущий PTI, % 
(Payment-to-income ratio) 

Отношение текущего ежемесячного платежа по кредиту к доходу заемщика 
на момент выдачи кредита. Рассчитывается для каждого кредита в пуле, 
средневзвешенное по остаткам основного долга

Приложение 3. Термины и обозначения

Приложения
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ДОМ.РФ

Аналитический центр ДОМ.РФ

125009, Россия, Москва, ул. Воздвиженка, д. 10

Бизнес-центр «Воздвиженка Центр»

https://дом.рф

Тел.: +7 (495) 775-47-40

Москва

Новости и исследования о развитии жилищной

сферы, анализ мирового опыта –

в еженедельной рассылке Аналитического 

центра ДОМ.РФ. Подписаться на рассылку 

можно здесь: https://дом.рф/media/analytics

Email: research@domrf.ru

Настоящий аналитический обзор подготовлен Аналитическим центром АО «ДОМ.РФ» и может использоваться только в качестве
информации общего характера. Данные, приведенные в настоящем документе, не являются рекомендацией о вложении денег.
Информация предоставлена исключительно в ознакомительных целях. АО «ДОМ.РФ» не берет на себя никакой ответственности
за любые прямые или косвенные убытки, затраты или ущерб, понесенные в связи с использованием информации, изложенной
в настоящем документе, включая представленные данные. Информация также не может быть рассмотрена в качестве
рекомендации по определенной инвестиционной политике или в качестве любой другой рекомендации

Информация не может рассматриваться как гарантия, обещание или оферта. АО «ДОМ.РФ» не должно нести ответственность
за последствия, возникшие у третьих лиц при использовании информации, изложенной в настоящем документе. АО «ДОМ.РФ»
вправе в любое время и без уведомления изменять информацию, изложенную в настоящем документе

Третьи лица (клиенты, инвесторы, акционеры и пр.) должны самостоятельно оценить экономические риски и выгоды
от сделки (услуги), налоговые, юридические, бухгалтерские последствия, свою готовность и возможность принять такие риски.
АО «ДОМ.РФ» не дает гарантии точности, полноты, адекватности воспроизведения информации третьими лицами
и отказывается от ответственности за ошибки и упущения, допущенные ими при воспроизведении такой информации

Информация, изложенная в настоящем документе, не может быть интерпретирована как предложение, оферта, рекомендация или
консультация по инвестиционным, юридическим, налоговым, банковским и другим вопросам. В случае возникновения потребности
в получении подобных консультаций следует обратиться к специалистам.

https://дом.рф/
https://дом.рф/media/analytics/#subscribe-analytics

